Mehrtamilienhaus Marbach am Neckar

"“II MM Immobilien



Grunddaten “"IlMM Immobilien

Adresse SchillerstraBe 20, 71672 Marbach am Neckar
Baujahr 2023
Objekttyp Mehrfamilienhaus (Neubau)
Kaufpreisvorstellung Eigentimer 3.800.000,00 €
AuBenprovision 3,57% vom Kaufpreis inkl. 19% MwSt
Wohnflache 623 m?
Nutzflache 331 m?
Umbauter Raum 3.573 cbm
Wohneinheiten 8
Gesamtmiete p.a. 131.400,00 €
Bruttomietrendite ca. 3.09%
Heizungsart Luftwarmepunpe
Stellplatze 8 Tiefgaragenstellplatze

Ausstattung

Terrasse/ Balkon
Parkettbéden
Einbaukiiche
Barrierefrei (mit Aufzug)
8 Kellerrgume

8 Tiefgaragenstellplatze

Luftwérmepumpe



Wohn- und Nutzflache “]"l MM Immobilien

Wohnung Nr. Flache
Wohnung Al 83,43 m?
Wohnung A2 83,36 m?
Wohnung A3 83,24 m?
Wohnung A4 83,24 m?
Wohnung A5 83,24 m?
Wohnung A6 83,24 m?
Wohnung A7 62,00 m?
Wohnung A8 62,00 m?
Wohnflache gesamt 623,76 m?
Untergeschoss
Waschkiiche 13,27 m?
Technik/Hausanschliisse 9,40 m?
Elektro Abstellraum 3,60 m?
Abstellraum Abstellraum 6,12 m?
Abstellraum Abstellraum 6,07 m?
Abstellraum Abstellraum 6,11 m?
Abstellraum 6,32 m?
5,20 m?
5,07 m?
5,03 m?
5,02 m?
Tiefgarage
Tiefgarage/Fahrrader 235,58 m?
Schleuse 2,59 m?
Stellplatz 12,26 m?
Wertstoffe 9,50 m?

Nutzflache Gesamt 331,14 m?



Beschreibung “]"lMM Immobilien

Bei dem von uns angebotenen Objekt handelt es sich um ein neu errichtetes
Mehrfamilienhaus in zentraler Lage in Marbach a. N.. Das Besondere an diesem
durch dachten Projekt: Sechs 4-Zimmer-Wohnungen sowie zwei 3-Zimmer-
Wohnungen garantieren eine optimale Vermietbarkeit und bietet eine attraktive
Rendite von ca. 3,09 %.

Der erfahrene, renommierte Bautréger Marbacher Immobiliendienst, ist fir
erstklassige Bau Qualitat und eine ausgezeichnete handwerkliche Umsetzung durch
bewdhrte Firmen bekannt. Hervorzuheben sind der hohe asthetische Anspruch und
die hochwertige Ausstattung der angebotenen Immobilien.

Das Mehrfamilienhaus bietet ca. 623 m* Wohnflache. Alle Wohnungen verfiigen tber
Freiflachen in Form von Terrassen mit Gartenanteil oder Balkonen. Die moderne,
exklusive Ausstattung umfasst hochwertige Fliesen, Parkettbéden, Hochwertige Bader
mit Dusch Glass Kabine, jede der Wohnungen besitzt ebenso eine hochwertige
Einbaukiiche.



Die StraBe ist von einem Mix aus Wohn- und Geschaftshausern gepragt. In der
Umgebung finden sich tiberwiegend Mehrfamilienhauser und Einfamilienh&user, was
ein harmonisches Wohngefihl vermittelt. Die Wohnungen und Hauser in der
SchillerstraBe sind aufgrund ihrer Nahe zur Innenstadt und der guten
Verkehrsanbindung sehr begehrt. Die Anwohner der Schillerstra3e profitieren von
einer Vielzahl von Annehmlichkeiten in fuBlaufiger Entfernung. In der N&he befinden
sich Supermérkte, Restaurants, Cafés und kleine Geschafte, die den taglichen Bedarf
abdecken. Die Nahe zum Neckar verleiht der Gegend einen besonderen Reiz. Entlang
des Flusses gibt es schéne Spazierwege und Griinflachen, die zu erholsamen
Stunden in der Natur einladen. Auch fur Freizeitaktivitaten wie Radfahren, Joggen
oder Boot fahren bietet die Umgebung ideale Bedingungen. Der Standort der
Immobilie ist hervorragend angebunden. Bushaltestellen sind fuBlaufig erreichbar,
was eine bequeme Anbindung an die umliegenden Stédte und Regionen ermdglicht.
Auch fir Autofahrer ist die StraBe gut angebunden, was eine einfache Erreichbarkeit
der umliegenden Autobahnen und BundesstraBen gewdahrleistet.

Die Stadt Marbach am Neckar liegt im Bundesland Baden-Wiirttemberg. Sie befindet
sich etwa 20 Kilometer nérdlich von Stuttgart und gehért zum Landkreis Ludwigsburg.
Marbach am Neckar liegt malerisch am Ufer des Flusses Neckar und ist von einer
hugeligen Landschaft mit Weinbergen und Waldern umgeben. Ein Wirtschaftsstandort
mit verschiedenen Industrie- und Gewerbegebieten. In der Stadt und der naheren
Umgebung sind Unternehmen aus unterschiedlichen Branchen ansassig. Die Néhe zur
Metropolregion Stuttgart bietet auch Arbeitsplatzméglichkeiten in der
Landeshauptstadt und den umliegenden Gemeinden. Die Stadt ist gut an das
Verkehrsnetz angeschlossen. Die BundesstraBe B27 verlauft durch die Stadt und
erméglicht eine schnelle Anbindung an die Autobahnen A81 und A8la. Die Nahe

zu Stuttgart, der Landeshauptstadt von Baden-Wurttemberg, bietet eine
ausgezeichnete Erreichbarkeit. Marbach am Neckar verfugt tiber eine gute
Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr. Die S-Bahn-Linie S4 verbindet die Stadt
mit Stuttgart und anderen umliegenden Stadten. Zudem gibt es regionale
Busverbindungen, die das Umland erschlieBen. Die Stadt verfugt tiber verschiedene
Bildungseinrichtungen, darunter Grundschulen, weiterfihrende Schulen und eine
Berufsschule. Auch kulturell hat Marbach am Neckar einiges zu bieten, insbesondere
als Geburtsstadt des berihmten Schriftstellers Friedrich Schiller. Das Deutsche
Literaturarchiv und das Schiller-Nationalmuseum sind wichtige kulturelle
Einrichtungen der Stadt. Die Lage am Neckar und die umgebende Natur bieten
vielfaltige Freizeitméglichkeiten wie Wandern, Radfahren und Wassersport. Die
Weinberge und die malerische Altstadt machen Marbach zu einem attraktiven Ort fir
Erholung und Freizeitgestaltung.
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Kontakt “]"l MM Immobilien

MM Immobiliengesellschaft GmbH

Email kontakt@immobilienmm.de
Phone 089 904 225 203
Web www.immobilienmm.de

Rechtshinweis: Das Angebot beruht auf Angaben des Eigentumers, eine Haftung fur die Richtigkeit
und Vollstandigkeit kann nicht tibernommen werden. Anderungen und Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten. Der Makler haftet nicht fir Irrtimer oder Schreibfehler. Dieses Exposé ist eine
Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. Da wir
Objektangaben nicht selbst ermitteln, tbernehmen wir hierfur keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur
fur Sie persénlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung
gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht
ausgeschlossen.



